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OŚWIADCZENIE


Zgodnie z Art. 20, pkt. 1, ust.4  Prawa Budowlanego (Dz. U. Nr 207 z 2003 r. poz.2016) z późniejszymi zmianami oświadczamy, iż niniejsza inwentaryzacja oraz ekspertyza techniczna  zostały sporządzone zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

Dotyczy inwentaryzacji  oraz ekspertyzy technicznej  budynku administracyjnego PIW w Białymstoku, położonego na terenie Dz. Nr 459/10 przy ul. Zwycięstwa 26B w Białymstoku. 

Inwestor 

– Powiatowy Inspektorat Weterynarii w Białymstoku

                                   15-959 Białystok , ul. Zwycięstwa 26B

Michałowo  01.12.2010 r.        

            

    ...................................







    
 
  /podpis/

CZĘŚĆ OPISOWA 
INWENTARYZACJI ORAZ EKSPERTYZY TECHNICZNEJ  

BUDYNKU ADMINISTRACYJNEGO POWIATOWEGO INSPEKTORATU WETERYNARII  W BIAŁYMSTOKU 

1. DANE OGÓLNE

1.1. Przedmiot  i cel opracowania

- Przedmiotem opracowania jest budynek administracyjny PIW,
  usytuowany na terenie Dz. Nr 459/10 przy ul. Zwycięstwa 26B 
  w Białymstoku. 

- Celem opracowania jest inwentaryzacja (architektura, konstrukcja, instalacje

  sanitarne)  oraz ekspertyza techniczna budynku pod kątem 

  termomodernizacji (ocieplenia ścian piwnicznych, ocieplenia wyższych
  kondygnacji, ocieplenia stropodachu, dobudowy elementu wejściowego,
  wymiany stolarki okiennej klatki schodowej, wymiany instalacji centralnego
 ogrzewania,  wykonania instalacji wentylacji mechanicznej, klimatyzacji) oraz
 modernizacji pomieszczeń socjalno-sanitarnych w/w budynku.

1.2.    Inwestor
Powiatowy Inspektorat Weterynarii w Białymstoku

15-959 Białystok, ul. Zwycięstwa 26B.
1.3.   Jednostka projektowa
Pracownia Architektoniczna „KERAD” - Dariusz Jerzy Modzelewski 
16-050 Michałowo, ul. Białostocka 2.
1.4. Projektant
Dariusz Jerzy Modzelewski

upr. proj. w spec. arch. Bł/192/94
1.5. Podstawa opracowania
-Umowa na wykonanie prac projektowych z Zamawiającym,

-wizja lokalna, oględziny, pomiary inwentaryzacyjne wykonane 

 w  listopadzie 2010r.,

- mapa zasadnicza do celów projektowych w skali 1:500,

- koncepcja termomodernizacji, modernizacji pomieszczeń socjalno-

  sanitarnych budynku uzgodniona z Inwestorem,

- informacje ustne uzyskane od właściciela odnośnie przedmiotowego

  budynku, 

- normy i przepisy obowiązujące w budownictwie.

1.6.     Kryteria określające stopień zniszczenia poszczególnych elementów budynku
- stan techniczny doskonały – zniszczenie elementu konstrukcyjnego 0-10%,

- stan techniczny zadawalający – zniszczenie elementu konstrukcyjnego 11-20%,

- stan techniczny średni – zniszczenie elementu konstrukcyjnego 21-40%,

- stan techniczny zły – zniszczenie elementu konstrukcyjnego  41-60%, 

- stan techniczny awaryjny – zniszczenie elementu konstrukcyjnego ponad 60%.

1.7.    Opis prac przewidywany  do wykonania w projektowanym budynku 
Inwestor zamierza przeprowadzić termomodernizację oraz modernizację pomieszczeń socjalno-sanitarnych istniejącego budynku. 

1.7.a. W ramach termomodernizacji przewiduje się:

- docieplenie ścian piwnicznych,

- docieplenie ścian wyższych kondygnacji,

- docieplenie stropodachu,

- wykonanie elementu wejściowego, który będzie stanowił wiatrołap przed wejściem

  do budynku (dobudowa do istniejącej bryły budynku),

- wymianę luksferów doświetlających klatkę schodową i zastąpienie ich stolarką

  okienną,

- wymianę instalacji centralnego ogrzewania,

- montaż instalacji wentylacji mechanicznej oraz klimatyzacji.
1.7.b. W ramach modernizacji pomieszczeń socjalno-sanitarnych przewiduje się:

- w piwnicy (kosztem korytarza zostanie wydzielony zespół sanitarny; przewiduje się

  niewielką  przebudowę pomieszczeń przy zespole sanitarnym celem 

  przystosowania do nowej funkcji),

- na parterze (przewidziano przebudowę ścianek działowych celem wydzielenia

   pomieszczenia WC kobiet i osób niepełnosprawnych oraz aneksu socjalnego),

- II kondygnacja (przewidziano przebudowę ścianek działowych celem wydzielenia

   pomieszczeń zespołu socjalno-sanitarnego),

- III kondygnacja (przewidziano przebudowę ścianek działowych celem wydzielenia

   pomieszczeń WC mężczyzn).
2. INFORMACJE SZCZEGÓŁOWE

2.1. Przeznaczenie obiektu - program użytkowy 
Budynek użyteczności publicznej, o funkcji administracyjnej. 

Budynek podpiwniczony, niski, III – kondygnacyjny, jednoklatkowy, 
o układzie poprzecznym, trzytraktowym. Budynek o prostej, prostokątnej bryle, zwieńczonej płaskim, jednospadowym dachem, kryty papą,  dobudowany w szczycie, do istniejącego wcześniej budynku. Został wykonany w technologii tradycyjnej, w konstrukcji murowanej, w 1978 roku. 

W programie użytkowym budynku znajdują się następujące pomieszczenia:

- w piwnicy (trzy pom. magazynowe, dwa pom. archiwów, pom. węzła cieplnego, schowek porządkowy pod schodami, korytarz oraz schody prowadzące na parter),

- na parterze (pok. głównej księgowej, pok. księgowości, kasa, dwa pok. inspektorów, zespół socjalno-sanitarny, korytarz, wiatrołap na poziomie przyziemia oraz schody prowadzące na wyższe kondygnacje),

- II kondygnacja (sekretariat, gabinet Powiatowego Lekarza Weterynarii, dwa pok. inspektorów, zespół socjalno-sanitarny, korytarz oraz schody komunikacji pionowej),

- III kondygnacja (sala narad, trzy pok. inspektorów, zespół socjalno-sanitarny, korytarz oraz schody prowadzące na niższe kondygnacje. Wyjście na dach zapewniają klamry  drabinki wyłazowej zakończone klapą wyłazu. 
- długość budynku


- 11,07m,

- szerokość budynku

-   9,00m,

- wysokość budynku

-   9,97m(od poziomu terenu przed głównym 

                                                         wejściem do ścianki kolankowej

                                                         wieńczącej dach),

- pow. zabudowy


-   98,80m²,

- pow. budynku


- 305,48m²,

- pow. użytkowa


- 233,94m²,

   w tym:

- pow. podstawowa

- 160,74m²,

- pow. pomocnicza

-    73,20m²,

- pow. usługowa


-    17,20m²,

- pow. ruchu



-     54,34m²,

- kubatura



- 1121,00m³

- pow. ścian zewnętrznych 

  na poz. piwnic


- ok.   64,90m² (łącznie z otworami 

                                                                               okiennymi),

- pow. ścian zewnętrznych

  wyższych kond.


- ok. 286,20m²(łącznie z otworami 

                                                                              okiennymi i drzwiowym),

- pow. ścian zewnętrznych 

  (łącznie)



- ok. 351,10m²

2.2. Tabela Nr1-zestawienie powierzchni

	L.P.
	NAZWA POMIESZCZENIA
	POW. UŻYTKOWA /m²/
	POW.

USŁUGOWA
	POW. RUCHU

	
	
	PODST.
	POMOC.
	
	

	I. PIWNICE

	0.1.

0.2.

0.3.

0.4.

0.5.

0.6.

0.7.

0.8.

0.9.
0.10.
	SCHODY-0

KORYTARZ-0

POM. WĘZŁA CIEP

ARCHIWUM-1

POM. MAG.-1

ARCHIWUM-2

KOMUNIKACJA

POM. MAG.-2

POM. MAG.-3

SCHOWEK PORZ.
	
	11,07

10,68

6,96

7,84

5,93

8,53

0,68
	17,20
	2,13

2,30

	RAZEM PIWNICE=73,32
	
	51,69
	17,20
	4,43

	II. PARTER

	1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.
	WIATROŁAP

SCHODY-1

KORYTARZ-1

POK. INSP.-1

POK. INSP.-2

ZESP.SOC.-SAN.-1

KASA

POK. GŁ. KSIĘG.

POK. KSIĘG.
	10,68

10,37

14,86

18,73
	6,67

2,77
	
	2,12

2,50

6,88

	RAZEM PARTER=75,58
	54,64
	9,44
	
	11,50

	II. II-KONDYGNACJA

	2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.
	SCHODY-2

KORYTARZ-2

POK. INSP.-3

POK. INSP.-4

ZES.SOC.-SAN.-2

SEKRETARIAT

GABINET P.L.W.
	10,88

10,40

13,39

18,86
	6,58
	
	7,72

9,70

	RAZEM II-KOND.=77,53
	53,53
	6,58
	
	17,42

	III. III-KONDYGNACJA

	3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.
	SCHODY-3

KORYTARZ-3

POK. INSP.-5

POK. INSP.-6

ZES.SOC.-SAN.-3

POK. INSP.-7

SALA NARAD
	10,72

9,98

13,38

18,49
	5,49
	
	11,07

9,92

	RAZEM III-KOND.=79,05
	52,57
	5,49
	
	20,99

	OGÓŁEM=305,48
	160,74
	73,20
	17,20
	54,34

	POW. BUDYNKU=305,48m²


3. DANE DOTYCZĄCE ELEMENTÓW BUD.- KONSTR.  BUDYNKU 

    ORAZ ZJAWISK BĘDĄCYCH PRZEDMIOTEM EKSPERTYZY
3.1. Rodzaj konstrukcji i układ ścian nośnych 

· budynek w konstrukcji murowanej, 

· układ konstrukcyjny – poprzeczny, trzytraktowy.     
3.2 . Ściany piwnic

· Na podstawie pomiarów inwentaryzacyjnych oraz wizji lokalnej, należy stwierdzić, że ściany zostały wykonane jako betonowe z obustronnym tynkiem cementowo-wapiennym. Łączna grubość ściany wynosi ok. 39cm.
Inwestor stwierdził, że okresowo występuje wysoki poziom wód gruntowych, który powoduje zalewanie pomieszczeń piwnicznych. Podwyższony stan wilgotności przy braku odpowiedniej wentylacji powoduje, że pomieszczenia piwniczne nie w pełni mogą być użytkowane.  
· Z obserwacji ścian piwnic należy sadzić, że ściany piwnic ze względów statyki spełniają swoją rolę i bezpiecznie przekazują obciążenia na ławy i grunt. 
Stan techniczny ścian piwnicznych, ze względu na ich wiek, ocenia się
jako średni.
3.3. Ściany wyższych kondygnacji
· Zważywszy na okres w którym został wykonany budynek (1978r.), dostępne materiały, pomiary inwentaryzacyjne oraz wizję lokalną, należy stwierdzić że ściany zewnętrzne zostały wykonane z:

- tynk cementowo-wapienny („baranek”),

- cegła ceramiczna kratówka gr.12cm,

- styropian gr.3cm,

- pustak ceramiczny gr.25cm,

- tynk cementowo-wapienny (ściany wewnętrzne  na III kondygnacji zostały

  wykończone panelami z płyty paździerzowej, okleinowanej).

     Łączna grubość ścian zewnętrznych wynosi ok. 42,5cm.

· Brak spękań, zarysowań ścian. Na poziomie cokołu zaobserwowano przebarwienia tynku, co może być spowodowane opadami atmosferycznymi, które odbijając się od traw powodując zawilgocenie i przebarwienie ściany.  

Stan techniczny ścian zewnętrznych, biorąc pod uwagę wiek budynku, ocenia się na zadawalający. 

 3.4.  Podciągi, nadproża, wieńce, daszek przed wejściem, gzyms

· żelbetowe, wylewane,

· Stan techniczny elementów żelbetowych, biorąc pod uwagę wiek budynku, brak negatywnych, zaobserwowanych zjawisk,  ocenia się na zadawalający. 
3.5. Stropy 

· żelbetowe, wylewane,
· nie zaobserwowano negatywnych zjawisk, które mogłyby wpłynąć na ich konstrukcję. Stan techniczny stropów, biorąc pod uwagę wiek budynku, ocenia się na zadawalający. 
3.6. Klatka schodowa 

· żelbetowa, wylewana. Stopnie, podstopnie zostały wykonane z prefabrykatów lastrico. Wysokość stopni od piwnic, po II kondygnację jest zróżnicowana (w tym samym biegu występują różne wysokości stopni). Powoduje to trudności w użytkowaniu schodów i stanowi potencjalne zagrożenie dla bezpieczeństwa ich użytkowników.

· Stan techniczny klatki schodowej, biorąc pod uwagę wiek budynku, konstrukcję, ocenia się na zadawalający.   
3.7. Dach /Stropodach

· Stropodach wentylowany. Strop żelbetowy, wylewany, na którym ustawiono (prawdopodobnie) ścianki kolankowe, ażurowe z cegły dziurawki.

     Pomiędzy ściankami kolankowymi wykonano ocieplenie stropodachu z wełny

     mineralnej (brak możliwości stwierdzenia zastosowanej grubości ocieplenia,

     gdyż brak dostępu do pustki stropodachu).  Ścianki zwieńczono płytkami

     korytkowymi, przestrzenie pomiędzy płytkami uzupełniono betonem z warstwą

     betonu wyrównawczego i pokryto papami termozgrzewalnymi. Stan techniczny

    pokrycia jest bardzo dobry, gdyż w ostatnim okresie został wykonany 

    generalny remont dachu. W trakcie wizji lokalnej stwierdziłem brak włazu

    kontrolnego do pustki stropodachu, który mógł zostać zlikwidowany w trakcie

    remontu.

· Stan techniczny stropodachu, biorąc pod uwagę wiek budynku, ocenia się na zadawalający.
3.8. Kominy wentylacyjne
· murowane z cegły ceramicznej, pełnej. Otwory wentylacyjne kominów są otwarte ku górze i nie są zabezpieczone od opadów atmosferycznych i owadów, które mogą kanałami wnikać do pomieszczeń.

· Stan techniczny kominów, biorąc pod uwagę wiek budynku, ocenia się na zadawalający.
4. IZOLACJE 

4.1. Pokrycie dachu

· papa termozgrzewalna- stan bardzo dobry
5. WYKOŃCZENIE WEWNĘTRZNE BUDYNKU
5.1. Wykończenie ścian  – tynk cementowo-wapienny, płyta GK, glazura, panele 
       z płyty paździerzowej okleinowanej,
5.2. Wykończenie sufitów – tynk cem.-wap., płyta GK, 

5.3. Posadzki – betonowa, gres, terakota, panele, wykładzina dywanowa,
5.4. Parapety okienne – lastricowe, pcv.

5.5. Stolarka okienna -  pcv- nowa.

       Stolarkę okienną klatki schodowej stanowią otwory wypełnione luksferami.
5.6. Stolarka drzwiowa - drzwi zewnętrzne -stalowe w wersji panelowej (GERDA

                                        WX10),




      - drzwi wewnętrzne – płytowe oraz płytowe okleinowane

6. INSTALACJE, PRZYŁĄCZA
6.1. Instalacje 
- wodociągowa,

- centralna woda użytkowa (cwu) – z pom. węzła cieplnego,

- kanalizacji sanitarnej,

- kanalizacji deszczowej (zewnętrzna),

- wentylacji grawitacyjnej,

- elektryczne (oświetleniowa, gniazd wtykowych, zasilania urządzeń klimatyzacji,
  odgromowa, domofon, alarmowa, oświetlenia zewnętrznego, komputerowa)
- telefoniczna,

- klimatyzacji.

6.3. Przyłącza

- wodociągowe (podłączone od sieci wodociągowej ø80mm),

- kanalizacji sanitarnej (odprowadzone do sieci kanalizacji sanitarnej),

- kanalizacji deszczowej (odprowadzone do sieci kanalizacji deszczowej),

- centralnego ogrzewania (podłączone z sieci ciepłowniczej do węzła cieplnego),

- energetyczne (doprowadzone kablem doziemnym do złącza kablowego),

- telefoniczne (linią napowietrzną oraz kablem doziemnym).

7. WYKOŃCZENIE ZEWNĘTRZNE BUDYNKU 

· cokół – tynk cem.-wap.,

· ściany – tynk cem.-wap. („baranek”, w kolorze szarym)
· stolarka okienna (pcv, nowa); w klatce schodowej (luksfery),
· stolarka drzwiowa - drzwi zewnętrzne -stalowe w wersji panelowej (GERDA

                                        WX10),

· daszek nad wejściem do budynku – żelbetowy, wylewany, kryty papą,
· dach – kryty papą,

· rynny, rura spustowa, obróbki blacharskie, podokienniki – z blachy stalowej, ocynkowanej, obustronnie powlekanej, w kolorze brąz.
Inne elementy budowlane:

· okna pomieszczeń piwnicznych są zabezpieczone kratami z profili stalowych (część otworów okiennych jest bardzo nisko przy gruncie, bez stosownego zabezpieczenia studzienkami),

· na poziomie cokołu znajduje się skrzynka stalowa złącza kablowego,

· na poziomie pomiędzy cokołem, a parapetem okna na parterze skrzynka stalowa tablicy elektrycznej z licznikiem pomiaru energii elektrycznej,

· po prawej strony od wejścia, na ścianie pomiędzy parterem, a II kondygnacją znajdują się dwie centrale zewnętrzne klimatyzacji, 

· instalacja odgromowa (elementów dachu i zwody pionowe),

· parapety podokienne zostały wykonane z obróbki blacharskiej,

· kominy wentylacyjne na dachu z cegły ceramicznej pełnej zostały zwieńczone obróbką blacharską, cokoły kominów wykończono papą,

· wyłaz na dach- klapa z płyty paździerzowej została wykończona obróbką blacharską, 

· ścianki kolankowe stropodachu na poziomie dachu zostały wykończone wywinięciami papy z pokrycia dachowego oraz obróbką blacharską.
8. ANALIZA TECHNICZNA ZAISTNIAŁYCH ZJAWISK

Istniejący budynek został zrealizowany kilkadziesiąt lat temu (1978r.). 
Służy jako budynek administracyjny Powiatowego Inspektoratu Weterynarii. Został zrealizowany w technologii tradycyjnej o ścianach w konstrukcji murowanej, stropach, wieńcach, nadprożach wylewanych, żelbetowych.

Budynek przez cały czas był właściwie eksploatowany. Ostatnie prace remontowo-budowlane polegały na wymianie stolarki okiennej, generalnym remoncie pokrycia dachu, założeniu klimatyzacji do gabinetu Powiatowego Lekarza Weterynarii oraz drobne prace wykończeniowe pomieszczeń wewnętrznych. Budynek który został zrealizowany kilkadziesiąt lat temu nie spełnia wymogów izolacyjności cieplnej przegród budowlanych. Stan elementów wykończenia zewnętrznego, które ulegały niszczeniu na skutek wpływów warunków atmosferycznych i nie przechodziły prac remontowych, wymaga niezwłocznego remontu. Istniejące pomieszczenia socjalno-sanitarne są w złym stanie technicznym, estetycznym  i wymagają przystosowania do obowiązujących przepisów, norm i wymaganej funkcji.  

9. WNIOSKI

W oparciu o oględziny budynku oraz przeprowadzoną analizę techniczną należy stwierdzić co następuje:

- istnieje techniczna możliwość termomodernizacji i modernizacji pomieszczeń socjalno-sanitarnych budynku administracyjnego PIW
- w celu termomodernizacji i modernizacji  pom. socjalno-sanitarnych obiektu

  należy wykonać  dokumentację tech. z uwzględnieniem wymogów w pkt. 6.

10.  ZALECENIA

W oparciu o podane wnioski zaleca się:

- termomodernizację budynku wykonać w technologii lekko-mokrej,

- w trakcie izolowania ścian piwnicznych izolacją przeciwwilgociową, termiczną,
  wykonywania ław i ścian fundamentowych elementu wejściowego,

  wykopy ziemi  prowadzić ręcznie ze względu na istniejące uzbrojenie terenu wokół 
  budynku i istniejące przyłącza do budynku,

- wykopy prowadzić do poziomu góry ław fundamentowych, odcinkami ścian,

- po wykonaniu izolacji przeciwwilgociowej i termicznej jednego z trzech odcinków

  elewacji grunt przy budynku należy zagęścić, a teren uporządkować, a następnie

  przystąpić do izolacji kolejnego odcinka ściany,
- uwaga: w wypadku wystąpienia wysokiego poziomu wód gruntowych należy

         powiadomić projektanta, który przyjmie odpowiednią technologię izolacji piwnic,   

- ze względu na występującą okresowo wodę w pomieszczeniach piwnicznych (informacje od Inwestora) należy:

-  wykonać badania geologiczne, 
- ze szczególną starannością  wykonać projektowaną izolację
   przeciwwilgociową ścian piwnicznych, zwłaszcza w miejscach istniejących
   przyłączy,
- sprawdzić stan izolacji poziomych posadzek piwnicznych, kratek ściekowych,

  studzienek rewizyjnych, aby stwierdzić ewentualny brak ciągłości izolacji

  poziomych w pomieszczeniach piwnicznych,

- po stwierdzeniu źródła zawilgocenia piwnic należy wybrać odpowiednia

  technologię i środki zaradcze, które zlikwidują problem,

- prace w pomieszczeniach piwnicznych przy wykonaniu projektowanego zespołu
  sanitarnego, modernizacji instalacji wod.-kan., pod kątem izolacji 

  przeciwwilgociowych z istniejącą izolacją  należy wykonać ze szczególną

  starannością,

- sprawdzić drożność istniejących kanałów wentylacyjnych,

- schody (stopnie, podstopnie) należy zmodernizować, aby przystosować do

  bezpiecznego użytkowania,      

- wszelkie roboty budowlane i instalacyjne należy wykonać pod nadzorem osoby

  uprawnionej do kierowania danym zakresem robót,

- roboty powinny być wykonane zgodnie z Polskimi Normami, Warunkami 

  Technicznymi, sztuką budowlaną i przepisami BHP,

- materiały użyte do budowy powinny posiadać atesty i Aprobaty Techniczne, 

  znak B dopuszczający do obrotu materiałami budowlanymi oraz pozytywną ocenę

  higieniczną wydaną przez Państwowy Zakład Higieny,

- w czasie realizacji budynku na podstawie dokumentacji technicznej, należy

  zapewnić fachowy nadzór.

Opracował:

